Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

04.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

RJ HOUSE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper
05-120 Legionowo, ul. Siwinskiego 11/139

Adres
Nr NIP i REGON NIP: 536 195 37 35 REGON: 388665730
Nr telefonu (+48) 888 888 250; 888 888 525
Adres poczty elektronicznej biuro@rjhouse.pl
Nr faksu - nie dotyczy -
Adres strony internetowej

www.portolago.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Witascicielami spotki sa dwie osoby fizyczne o tacznie ponad 20 letnim doswiadczeniu w realizacji projektow
deweloperskich oraz oddanych do uzytku ponad 1 500 lokalach mieszkalnych (w tym m.in. budynki mieszkalne
jednorodzinne i wielorodzinne; lokale ustugowe) w ponad 30 realizacjach. Spétka powstata w wyniku podjecia uchwaty w
formie aktu notarialnego sporzadzonego w dniu 04.03.2021 roku przed notariuszem Piotrem Matysiakiem w kancelarii
notarialnej w Warszawie Repertorium A nr 1086/2021.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk, ul. Aleksandra Dulin’a

Data rozpoczecia 28.03.2022 roku




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

21.02.2024 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Zegrze, ul. Oficerska 1A

Data rozpoczecia

10.01.2022 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25.03.2024 roku

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Nowy Dwér Mazowiecki, ul. Jasna 3A

Data rozpoczecia

08.01.2024 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14.03.2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)

powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na kwote

Przeciwko deweloperowi RJ HOUSE Sp. z 0.0. nie prowadzono i nie prowadzi sie
postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000 zt.

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnejt

Dziatka nr 168/1, obreb 0025 Wierzbica, powiat legionowski

Nr ksiegi wieczystej

WA1L/00000096/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

1. Hipoteka umowna taczna 14 000 000 zt
2. Hipoteka umowna taczna 4 000 000 zt
3. Hipotek umowna 800 000 zt
4. Hipotek umowna 600 000 zt
5. Hipotek umowna 7 000 000 zt
6. Hipotek umowna 20 000 000 zt
7. Hipotek umowna 10 000 000 zt

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o)
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

- nie dotyczy -

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia)

Restauracja Ztoty Lin, przystan zeglarska PK Invest, Cicha Zatoka - osrodek rybacki,

plaza gminna

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Uchwala Nr 138 XV

deweloperskim lub zadaniem | Miejscowy plan rewitalizacji 2015
inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Tereny zabudowy mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu wielkorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych
Maksymalny wskaznik zabudowy -
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.6
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Do15m
Minimalny udziat procentowy powierzchni 30%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,5 na jeden lokal mieszkalny
Ustalenia obowigzujacego . .

- Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Warszawski Obszar Chronionego
miejscowego planu o Krajobrazu
zagospodarowania przyrody i krajobrazu
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem | Wymagania dotyczace zabudowy i
deweloperskim  lub  zadaniem | zagospodarowania terenu potozonego na - nie dotyczy -
inwestycyjnym obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i - nie dotyczy -
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na - nie dotyczy -
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie - nie dotyczy -
komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie - nie dotyczy -
infrastruktury techniczne;j
Ustalenia obowigzujacego Tereny zabudowy mieszkaniowej

miejscowego planu

zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

wielkorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieuciazliwych;




przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
lub

deweloperskim zadaniem

inwestycyjnym?®

mieszkaniowej
i/lub ustug

Tereny zabudowy
jednorodzinnej
nieuciagzliwych

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy -
0,6;

Maksymalny wskaznik zabudowy -

0,4
Do 15 m;
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Do11m
)
Minimalny udziat procentowy powierzchni 30%
biologicznie czynnej
50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 na jeden lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty - nie dotyczy -
forma architektoniczna - nie dotyczy -
usytuowanie linii zabudowy - nie dotyczy -
intensywnos¢ wykorzystania terenu - nie dotyczy -
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, i
. - nie dotyczy -
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na - nie dotyczy -
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i .
, , . . - nie dotyczy -
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie - nie dotyczy -
przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie .
- - nie dotyczy -
komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie .
- nie dotyczy -

infrastruktury technicznej




Informacje dotyczgce
przewidzianych  inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub  zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielkorodzinnej  i/lub  zabudowy
ustug nieuciazliwych;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustug
nieucigzliwych

studium uwarunkowan i kierunkéw

) . - nie dotyczy -
zagospodarowania przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i .
) - nie dotyczy -
zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach - nie dotyczy -
uchwatach o obszarach ograniczonego .
. . - nie dotyczy -
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy - nie dotyczy -
mapach zagrozenia powodziowego i mapach i
- nie dotyczy -

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji

. - nie dotyczy -
drogowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - nie dotyczy -
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w X
. . . . - nie dotyczy -
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w X
. . . ) - nie dotyczy -
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w .
. . . . - nie dotyczy -
zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej .
. . L . - nie dotyczy -
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci R
. - nie dotyczy -
szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w .
) . . - nie dotyczy -
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w .
- nie dotyczy -

zakresie infrastruktury dostepowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej .
. . - nie dotyczy -
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Ale*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
C i j K .
zy po.zwolenle na budowe jest nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Deweloper posiada ostateczng decyzje nr 812/24 wydang przez Staroste
Nowodworskiego nr pisma WA.6740.322.2024.JO z dnia 11.07.2024 r., moca ktoérej
Starosta Legionowski wydat pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i infrastrukturg towarzyszaca na rzecz RJ
HOUSE sp. z 0. 0.. sp. k. z siedzibg 05-120 Legionowo, ul. Siwinskiego 11/139.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

- nie dotyczy -

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

- nie dotyczy -

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie: 21.08.2024 roku

Zakonczenie: 30.12.2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy | - nie dotyczy -
poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb i
procentowy udziat  Zrédet

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — . .
, . . Srodki wtasne, kredyt
kredyt, srodki wtasne, inne




finansowania  przedsiewziecia
deweloperskiego

W
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

nastepujacych instytucjach finansowych

PBS JEDLINSK

Srodki ochrony nabywcéw

2 - - .

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* -
powierniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest 0,45%
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym sSrodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub
3, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen,
na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Potudniowo - Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Jedlinsku, oddziat Szydtowiec

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | (10%) Ogrodzenie placu budowy, przygotowanie zaplecza budowy, uzyskanie
pozwolenia na budowe -01.09.2024 roku

Etap Il (20%) Wykonanie wykopu pod budynek, elementéw pionowych zelbetowych $cian
i stupow w garazu, wykonanie stropu nad garazem zakonczenie stanu zero budynku -
30.11.2024 roku

Etap Il (20%) Stan surowy otwarty konstrukcja budynku -30.03.2025 roku

Etap IV (20%) Stan wykonczeniowy, tj. Scianki dziatowe, montaz stolarki okiennej,
podtynkowe instalacje wodno kanalizacyjne- piony, elektryczne i teletechniczne
(oprzewodowanie podtynkowe) ,piony instalacji wentylacji mechanicznej -30.05.2025
roku

Etap V (20%) Stan wykoriczeniowy wewnetrzny i zewnetrzny, tj. wykonanie tynkéw

wewnetrznych, instalacji centralnego ogrzewania (oprzewodowanie pod posadzkowe),




podktady pod posadzki docelowe, docelowe pokrycie dachu, wykonanie elewacji
zewnetrznej, instalacji wentylacji mechanicznej i p.poz. -15.09.2025 roku

Etap VI (10%) Montaz drzwi wewnetrznych, balustrad balkonowych, dokonczenie
instalacji centralnego ogrzewania, uzupetnienie instalacji elektrycznej oraz szafy
sterownicze, uzupetnienie instalacji teletechnicznych i strukturalnych, wykonanie
posadzek docelowych czesci wspdlnych oraz oktadzin schodéw, malowanie, montaz
windy, prace zewnetrzne (utwardzenie, zielen, o$wietlenie) -30.12.2025 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Zmiana ceny moze nastapi¢ jedynie w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni
oraz okreslenie zasad lokalu wzgledem jego planowanej powierzchni lub zmiany stawki podatku VAT - na
waloryzacji zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Odstapienie od umowy deweloperskiej Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z

mow, o ktérych mowa w art. 2 L . . . . .
S i waw 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
Gwarancyjnym albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych uméw; ©Kancelaria Sejmu s. 16/41 02.07.2021

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;




10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opézZnienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okre$lonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;




2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz
dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem
spotki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; ©Kancelaria Sejmu s. 39/41 02.07.2021
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochronag
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
22021 r. poz.680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Potudniowo — Mazowiecki Bank Spétdzielczy w
Jedlinsku, oddziat Szybdtowiec,




- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

~ wypfata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320
12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw ©Kancelaria Sejmu s. 40/41 02.07.2021 oraz przymusowe] restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do re‘prezentacji dewelopera




