
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

 04.09.2025 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
RJ HOUSE SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ 

 

Adres 
05-120 Legionowo, ul. Siwińskiego 11/139 

 

Nr NIP i REGON NIP:  536 195 37 35 REGON: 388665730 

Nr telefonu (+48) 888 888 250; 888 888 525 

Adres poczty elektronicznej biuro@rjhouse.pl 

Nr faksu - nie dotyczy - 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.portolago.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Właścicielami spółki są dwie osoby fizyczne o łącznie ponad 20 letnim doświadczeniu w realizacji projektów 
deweloperskich oraz oddanych do użytku ponad 1 500  lokalach mieszkalnych (w tym m.in. budynki mieszkalne 
jednorodzinne i wielorodzinne; lokale usługowe) w ponad 30 realizacjach. Spółka powstała w wyniku podjęcia uchwały w 
formie aktu notarialnego sporządzonego w dniu 04.03.2021 roku przed notariuszem Piotrem Matysiakiem w kancelarii 
notarialnej w Warszawie Repertorium A nr 1086/2021. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres Gdańsk, ul. Aleksandra Dulin’a 

Data rozpoczęcia 28.03.2022 roku 



Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

21.02.2024 roku 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Zegrze, ul. Oficerska 1A 

Data rozpoczęcia 10.01.2022 roku 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

25.03.2024 roku 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres Nowy Dwór Mazowiecki, ul. Jasna 3A 

Data rozpoczęcia 08.01.2024 roku 

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie 

14.03.2025 roku 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi  się) 
postępowania egzekucyjne na kwotę 
powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi RJ HOUSE Sp. z o.o. nie prowadzono i nie prowadzi się 
postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100.000 zł. 

 

 

II. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 

Adres i nr działki ewidencyjnej1 Działka nr 168/1, obręb 0025 Wierzbica, powiat legionowski  

Nr księgi wieczystej WA1L/00000096/2 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

1. Hipoteka umowna łączna 14 000 000 zł 
2. Hipoteka umowna łączna 4 000 000 zł 

3. Hipotek umowna 800 000 zł 
4. Hipotek umowna 600 000 zł 

5. Hipotek umowna 7 000 000 zł 
6. Hipotek umowna 20 000 000 zł 
7. Hipotek umowna 10 000 000 zł  

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2 

- nie dotyczy - 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 



Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia) 

Restauracja Złoty Lin, przystań żeglarska PK Invest, Cicha Zatoka – ośrodek rybacki, 
plaża gminna 

Akty planowania przestrzennego i 

inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Uchwala Nr 138 XV 
2015 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielkorodzinnej i/lub zabudowy usług 
nieuciążliwych 

Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy 
Maksymalny wskaźnik zabudowy – 

0,6 

Maksymalna wysokość zabudowy Do 15 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 
30% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,5 na jeden lokal mieszkalny 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Warszawski Obszar Chronionego 
Krajobrazu 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

- nie dotyczy - 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
- nie dotyczy - 

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów 

lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

- nie dotyczy - 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 
- nie dotyczy - 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 
- nie dotyczy - 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

Przeznaczenie terenu 
Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielkorodzinnej i/lub zabudowy usług 
nieuciążliwych; 



przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w 

odległości do 100 m od granicy 

terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i/lub usług 
nieuciążliwych 

Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy 

Maksymalny wskaźnik zabudowy – 
0,6; 

Maksymalny wskaźnik zabudowy – 
0,4 

Maksymalna wysokość zabudowy 
Do 15 m; 

Do 11 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

30% 

50% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 1,5 na jeden lokal mieszkalny 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 
Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty - nie dotyczy - 

forma architektoniczna - nie dotyczy - 

usytuowanie linii zabudowy - nie dotyczy - 

intensywność wykorzystania terenu - nie dotyczy - 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 
- nie dotyczy - 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 
- nie dotyczy - 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
- nie dotyczy - 

wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 
- nie dotyczy - 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 
- nie dotyczy - 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 
- nie dotyczy - 



Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6, zawarte w: 

miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
wielkorodzinnej i/lub zabudowy 
usług nieuciążliwych; 

Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i/lub usług 
nieuciążliwych 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy 
- nie dotyczy - 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu 
- nie dotyczy - 

decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach - nie dotyczy - 

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 
- nie dotyczy - 

miejscowych planach odbudowy - nie dotyczy - 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 
- nie dotyczy - 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 

drogowej 
- nie dotyczy - 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - nie dotyczy - 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku publicznego 
- nie dotyczy - 

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych 
- nie dotyczy - 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 
- nie dotyczy - 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
- nie dotyczy - 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 
- nie dotyczy - 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 
- nie dotyczy - 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury dostępowej 
- nie dotyczy - 



decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze naftowym 
- nie dotyczy - 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

tak* nie* 

Nr pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał 

Deweloper posiada ostateczną decyzję nr 812/24 wydaną przez Starostę 
Nowodworskiego nr pisma WA.6740.322.2024.JO z dnia 11.07.2024 r., mocą której 
Starosta Legionowski wydał pozwolenie na budowę budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z garażem podziemnym i infrastrukturą towarzyszącą na rzecz RJ 
HOUSE sp. z o. o . sp. k. z siedzibą 05-120 Legionowo, ul. Siwińskiego 11/139.  

 

Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

budynku 
- nie dotyczy - 

Numer zgłoszenia budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 

r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

............................... 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 
- nie dotyczy - 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 

 

Rozpoczęcie: 21.08.2024 roku  

Zakończenie: 30.12.2025 roku 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

liczba budynków 1 

Rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 

- nie dotyczy - 

 

Sposób pomiaru powierzchni 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego 

PN-ISO 9836:2015-12 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 

kredyt, środki własne, inne 
Środki własne, kredyt 



finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego 

W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu) PBS JEDLIŃSK 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 
Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

 Wysokość stawki procentowej, według której jest 

obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7 

0,45% 

  

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy 

W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone 
przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego 
etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w 
wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w 
harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:  

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo  

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu 
użytkowego – w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.  

2. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłaca 
deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki 
pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po 
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa 
wynikające z umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 
3, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, 
na które wyraził zgodę nabywca. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

Południowo – Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Jedlińsku, oddział Szydłowiec 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny  

 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego, w etapach 

Etap I (10%)  Ogrodzenie placu budowy, przygotowanie zaplecza budowy, uzyskanie 
pozwolenia na budowę –01.09.2024 roku 

 

Etap II (20%) Wykonanie wykopu pod budynek, elementów pionowych żelbetowych ścian 
i słupów w garażu, wykonanie stropu nad garażem zakończenie stanu zero budynku -
30.11.2024 roku 

 

Etap III (20%) Stan surowy otwarty konstrukcja budynku –30.03.2025 roku 

 

Etap IV (20%) Stan wykończeniowy, tj. ścianki działowe, montaż stolarki okiennej, 
podtynkowe instalacje wodno kanalizacyjne- piony, elektryczne i teletechniczne  
(oprzewodowanie podtynkowe) ,piony instalacji wentylacji mechanicznej –30.05.2025 
roku 

 

Etap V (20%) Stan wykończeniowy wewnętrzny i zewnętrzny, tj. wykonanie tynków 
wewnętrznych, instalacji centralnego ogrzewania (oprzewodowanie pod posadzkowe), 



podkłady pod posadzki docelowe, docelowe pokrycie dachu, wykonanie elewacji 
zewnętrznej, instalacji wentylacji mechanicznej i p.poż. –15.09.2025 roku 

 

Etap VI (10%) Montaż drzwi wewnętrznych, balustrad balkonowych, dokończenie 
instalacji centralnego ogrzewania, uzupełnienie instalacji elektrycznej oraz szafy 
sterownicze, uzupełnienie instalacji teletechnicznych i strukturalnych, wykonanie 
posadzek docelowych części wspólnych oraz okładzin schodów, malowanie, montaż 
windy, prace zewnętrzne (utwardzenie, zieleń, oświetlenie) –30.12.2025 roku 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji 

Zmiana ceny może nastąpić jedynie w przypadku wystąpienia różnicy w powierzchni 
lokalu względem jego planowanej powierzchni lub zmiany stawki podatku VAT – na 
zasadach określonych w umowie deweloperskiej. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY 

Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Odstąpienie od umowy deweloperskiej Art. 43.  

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:  

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 
nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o 
których mowa w art. 36;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 
2;  

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego 
wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 
prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;  

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem faktycznym lub 
prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską 
albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego;  

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 
wynikającym z tych umów; ©Kancelaria Sejmu s. 16/41 02.07.2021  

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1;  

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;  

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 
ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie;  



10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11;  

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust. 15;  

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe.  

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu 
jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu 
kary umownej za okres opóźnienia. 

 4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po 
dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po 
upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa 
w art. 12 ust. 1.  

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę 
świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo 
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni 
od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru 
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego 
przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w 
formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest 
spowodowane działaniem siły wyższej. 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o:  

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 

przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności 

domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 

z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  



2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego 

na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego 

na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio 

do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 

Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż 

dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem 

spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 

budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; ©Kancelaria Sejmu s. 39/41 02.07.2021  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 

przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności 

domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 

z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

III. Informacja: Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzącym 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 

obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz 

z 2021 r. poz. 680 i 1177).  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Południowo – Mazowiecki Bank Spółdzielczy w 
Jedlińsku, oddział Szybdłowiec, 




